CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO PARTICULAR DE
LOCACAQ DE IMOVEL
CELEBRADO ENTRE ORTOCENTER
ORTODONTIA E  ORTOPEDIA
FACIAL E O  CONSELHO
REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO
RN, NA FORMA A SEGUIR:

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Locagdo de Imdvel, tipo sala
comercial, de um lado, ORTOCENTER ORTODONTIA E ORTOPEDIA FACIAL LTDA, inscrito
no CNPJ: 07.016.941/0001-62, com enderego & RUA FREI MIGUELINHO, 434, CENTRO,
EDIFICIO LUIZ GUIMARAES, doravante denominado apenas LOCADOR, ¢ de outro,
CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO NORTE inscrita CNPJ:
08.430.761/0001-95, com enderego & RUA CONEGO LEAO FERNANDES, N° 619, bairro
PETROPOLIS, CEP 59.020-060, NATAL-RN, denominado LOCATARIO ajustam entre si as

seguintes clausulas e condigdes.

REPRESENTANTE LEGAL DA ORTOCENTER ORTODONTIA E ORTOPEDIA FACIAL
LDTA: ANTONIO JORGIVAN SOARES LIMA » BRASILEIRO, SOLTEIRO, CIRUGIAO-
DENTISTA, RG: 1.208.176- SSP/RN, CPF: 620.113.834-04.

REPRESENTANTE LEGAL DO CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RN:

GLAUCIO DE MORAIS E SILVA, BRASILEIRO, CASADO, CIRUGIAO-
DENTISTA, RG: 592.803- SSP/RN, CPF: 566.092.054-34.

Cliusula Primeira — Do objeto do contrato

O LOCADOR ¢ legitimo proprietario do imével do tipo sala comercial, localizado 3 RUA
FREI MIGUELINHO, N° 434, SALA 03, bairro CENTRO, Mossor6-RN. O imédvel objeto deste
contrato possui UMA SALA COMERCIAL, COM AREA DE 35 M.
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Cldusula segunda — Da utilizacio do imével

A presente locagfo destina-se ao uso do imével para fins COMERCIAIS mais
precisamente A DELEGACIA REGIONAL DO CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA
DO RIO GRANDE DO NORTE.

Cliusula terceira — Do prazo de locacido

O prazo de duragdo deste contrato serd de UM ANO (12 MESES), com termo inicial a
contar do dia 1° de Novembro de 2017, e termo final no dia 31 de Outubro de 2018, data esta que sera
usada com base para o LOCATARIO comunicar ao LOCADOR, oficialmente, a sua decisio por
renovar ou rescindir o presente contrato, restando renovado tacitamente caso as partes nio apresentem
suas intengdes de rescisdo contratual com pelo menos 30 dias de antecedéncia ao vencimento do

presente instrumento contratual.

Cldusula Quarta — Do valor do aluguel e Da obrigagdo do locatdrio.

O aluguel convencionado sera correspondente a RS 1.300,00 (HUM MIL E TREZENTOS
REALIS).

O LOCATARIO fica obrigado a pagar a0 LOCADOR, até o 5° dia util do més respectivo,
mediante EMISSAO E BOLETO BANCARIO DE COMPENSACAO NACIONAL.

Cliusula Quinta — Do reajuste

O aluguel previsto na Clausula Quarta supra, serd reajustado anualmente, com
base EM COMUM ACORDO ENTRE AS PARTES A EPOCA DO REAJUSTE, nio excedendo o

indice de reajuste para aluguéis determinado pelo Governo Federal.

Cliusula Sexta — Do Inadimplemento

Ultrapassado o prazo acima estabelecido sem que 0 LOCATARIO tenha efetuado )
pagamento do aluguel, estard este, independente de quaisquer formalidades Judiciais e extrajudiciais,
automaticamente constituido em mora, ocasido em que para purga-la, deverd pagar o valor integral

acrescido de multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) para cada més, ou

17 ff

fragdo, equivalente a 0.33% (zero virgula trinta e trés por cento) ao dia.



Cliusula Sétima — Da prorrogacio do contrato

O presente instrumento poderd ser renovado quando estiverem configuradas
materialmente as determinagdes contidas nos artigos 51 da Lei 8.245/91 (Lei do inquilinato), com as
excegdes contidas no artigo 52 do mesmo diploma legal.

Paragrafo Primeiro — Havendo disposi¢do na renovagdo contratual, os
contratantes elaborardo, previamente, novo instrumento contratual, antes do término da vigéncia deste
instrumento, podendo ser por simples termo aditivo, a integrar o presente contrato.

Parigrafo Segundo — Caso o LOCATARIO permane¢a no imovel por mais de
30 (trinta) dias, apés a vigéncia deste termo, sem que tenha sido cumprida exigéncia contida no
paragrafo anterior, ¢ havendo interesse em renovar o contrato, em oposicio do LOCADOR, restara

presumida a prorrogagdo deste instrumento, conservados os mesmos direitos e obrigagdes.

Clausula Oitava — Das Demais Obrigacdes

Paragrafo Unico — As edificagdes estruturais ficardo definitivamente
incorporadas ao imével, sendo permitido o LOCATARIO a proceder com a remogdo de todos e

quaisquer bens mdveis que componham as instalagdes.

Cliausula Nona — Das determinagdes de Ordem Publica

No caso de desapropriagdio do imével locado, ficara 0 LOCADOR desobrigado
por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a0 LOCATARIO a faculdade de pleitear do poder

desapropriante a indenizago a que por ventura tiver direito.

Cliausula Décima — Do Direito de Posse

O imével locado destina-se exclusivamente ao funcionamento da sede do
LOCATARIO, ficando acordado desde Jj& a proibigio total da sublocagdo, importando o
descumprimento de qualquer das Clausulas do presente contrato, na sua rescisdo de pleno direito,
independente de interpelagio judicial ou extrajudicial, ficando a parte infratora obrigada ao pagamento
de multa e importéncia correspondente a trés (03) vezes o valor mensal do aluguel vigente & época da

infragéio, sem prejuizo de outras responsabilidades, direitos e agdes, afora as combinagdes legais.

Paragrafo Unico — Poderd haver sublocagdo pelo LOCATARIO, desde que

previamente anuida pelo LOCADOR, que de livre e espontdnea vontade anuird com a cessdo dos

direitos e obrigacdes deste contrato. ﬂ Q)



Cldusula Décima Primeira — Do direito de preferéncia

No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cesséo de direitos
ou dagdio em pagamento, a0 LOCATARIO tem preferéncia para adquirir os imdveis locados, em
igualdade de condigdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negocio
mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca, conforme dispée o
artigo 27 da Lei do Inquilinato N° 8.245/91.

Paragrafo Primeiro: A comunicagio devera conter todas as condi¢gdes do
negocio e, em especial, o prego, a forma de pagamento, a existéncia de dnus reais, bem como o local e
horario em que pode ser examinada a documentagio pertinente.

Parigrafo Segundo: O direito de preferéncia do LOCATARIO caducari se nio
manifestada, de maneira inequivoca, sua aceitagfo integral & proposta, no prazo de trinta dias.

Parigrafo Terceiro: Ocorrendo aceitagdo da proposta, pelo LOCATARIO, a
posterior desisténcia do negécio pelo LOCADOR acarreta, a esta, responsabilidade pelos prejuizos
ocasionados, inclusive lucros cessantes.

Parigrafo Quarto: Havendo transferéncia da propriedade dos iméveis, objeto
da presente locagéo, pelo proprietario, ora LOCADOR, independentemente da forma em que seja
realizada (venda, doagdo, troca, etc.), ficara o adquirente obrigado nas disposi¢des contidas neste termo,

respeitada a vigéncia contratual.

Cliusula Décima Segunda — Das condigdes gerais

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do
mesmo.

Paragrafo Primeiro — os diretos e obrigagdes decorrentes deste contrato se
transmitem naturalmente aos sucessores e herdeiros das partes, ficando estabelecido que nenhuma
cessdo ou transferéncia feita intencionalmente por uma das partes terd validade se antes no for

formalmente aceita pela outra.

Paragrafo Segundo — A abstencdio eventual pelas partes do exercicio de

quaisquer direitos decorrentes deste contrato ndo serd considerada novagdo ou renuncia definitiva.
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Cliusula Décima Terceira — Da rescisio

O LOCATARIO poderd rescindir o contrato por deliberagio propria,
independentemente da anuéncia do LOCADOR, sem incidéncia de clusula penal ou multa resciséria,

desde que haja comunicagdo prévia a esta tltima, num prazo minimo de 30 (trinta) dias.

Parigrafo Primeiro — N#o obedecendo a Cléusula Anterior, incidira o
LOCATARIO em multa resciséria na importéncia correspondente a trés (03) vezes o valor mensal do
aluguel vigente a época da infragio.

Parigrafo Segundo - Ocorrerd ainda, a rescisio do presente contrato,
independente de qualquer comunicagdo prévia ou indenizacdo, nas hipéteses de desapropriagio do

imével pelo Poder Publico ou por inadimplemento de qualquer uma das clausulas contratuais.

Clausula Décima Quarta — Do Foro

As partes contraentes elegem o foro da Comarca de Mossoré, Rio Grande do
Norte, renunciando, de logo, a qualquer outro por mais privilegiado que seja ou venha a ser, para dirimir
as duvidas suscitadas ou o inadimplemento das condig¢des aqui pactuadas.

E por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente Contrato em

duas (02) vias de igual teor e forma, na presenca de duas (02) testemunhas, para que produza seus legais

e juridicos efeitos.

Mossordo/RN, 1° de Novembro de 2017.
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